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REŠENJE O ODREĐIVANJU ODGOVORNOG URBANISTE 

 

Na osnovu člana 128. Zakona o planiranju i izgradnji (''Službeni glasnik RS'', br. 
72/2009, 81/2009-ispravka, 64/2010 odluka US, 24/2011 i 121/2012, 42/2013–odluka 
US, 50/2013–odluka US,  98/2013–odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 
31/2019, 37/2019-dr. zakon i 9/2020) i  odredbi Pravilnika o sadržini, načinu i 
postupku izrade i način vršenja kontrole tehničke dokumentacije prema klasi i nameni 
objekata (“Službeni glasnik RS”, br. 73/2019) kao: 

 

O D G O V O R N I   U R B A N I S T A 

 

 

za izradu  urbanističkog projekta za izgradnju objekta za tehnički pregled vozila do 
3,5t, spratnosti P+0, Gudurički put bb, Vršac, kat.parcela br. 28227, K.O. Vršac 
određuje se 

 

 

Korina Morariu Stanču, dipl.ing.arh. ........................................... 200 1406 13 

 

 

 

 

Projektant: Biro plus d.o.o. Vršac, ul.Sterijina br.19, Vršac 

 

Odgovorno lice/zastupnik:  Izv.direktor: Nikola Stojisavljevi ć, dipl.ing.el. 

 

Potpis: 

 

 

 

Broj tehničke dokumentacije: UP-02/21 

Mesto i datum: Vršac, februar, 2021.god. 
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LICENCA ODGOVORNOG URBANISTE 
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POTVRDA O VAŽENJU LICENCE ODGOVORNOG URBANISTE 
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IZJAVA ODGOVORNOG URBANISTE  

 

Odgovorni urbanista urbanističkog projekta za  izgradnju objekta za tehnički pregled 
vozila do 3.5t, spratnosti P+0, Gudurički put bb, Vršac, kat.parcela br. 28227 K.O. 
Vršac  

 

Korina Morariu Stanču, dipl.ing.arh 

 

I Z J A V LJ U J E M 

 

 

1. da je projekat izrađen u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, propisima, 
standardima i normativima iz oblasti izgradnje objekata i pravilima struke; 

2. da je projekat izrađen u skladu sa važećom planskom dokumentacijom, 
pribavljenim uslovima, propisima, standardima i pravilima struke 

 

 

Odgovorni urbanista :  Korina Morariu Stanču, dipl.ing.arh 

 

 

Broj licence:    200 1406 13 

 

  

Potpis: 

 

 

 

 

Broj tehničke dokumentacije: UP-02/21 

Mesto i datum: Vršac, februar, 2021.god. 
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• Prepis lista nepokretnosti broj 6929 K.O. Vršac izdat od strane Republičkog 

geodetskog zavoda 
 

• Kopija plana broj 953-1-115-134/2020 od 04.11.2020.godine, izdato od strane Službe 
za katastar nepokretnosti Vršac Republičkog geodetskog zavoda. 
 

• Kopija plana – izvod iz katastra podzemnih vodova broj 956-303-4375/2021 od 
11.03.2021.godine, izdato od strane Sektora za katastar nepokretnosti – Odeljenje za 
katastar vodova Pančevo Republičkog geodetskog zavoda. 
 

• Katastarsko-topografski plan za parcelu kat. broj 28227, KO Vršac-izrađivač 
„GEOPLAN-SREM“ 

 
• Rešenje o uklanjanju objekta broj 351-445/20-IV-03 od 21.12.2020. godine, izdato od 

strane Odeljenja za prostorno planiranje, urbanizam i građevinarstvo Gradske uprave 
Grada Vršca. 

 
• Informacija o lokaciji broj 353-140/2020-IV-03 od 05.10.2020. godine, izdata od strane 

Odeljenja za prostorno planiranje, urbanizam i građevinarstvo Gradske uprave Grada 
Vršca. 
 

• Tehnički uslovi broj 05-4-6/2021-2 od 02.02.2021. godine, izdati od strane JKPDrugi 
oktobar Vršac – Sektor vodovod i kanalizacija. 
 

• Tehnički uslovi distributera gasa broj 06-2-2/2021-2 od 01.02.2021. godine, izdati od 
strane JKP Drugi oktobar Vršac– Služba Gasovod. 
 

• Uslovi za potrebe izrade urbanističkog projekta i izdavanja lokacijskih uslova, broj 
A332/28110/2-2021 od 03.02.2021. godine, izdati od strane Telekom Srbija A.D. 
Beograd. 
 

• Uslovi za izradu tehničke dokumentacije broj .8C.1.1.0.-D.07.15.-23524-21/4 od 
15.02.2021 godine, izdati od strane Elektrodistribucija Srbije d.o.o. Beograd, Ogranak 
Elektrodistribucija Pančevo. 

 
• Tehnički uslovi broj 400-1-6/2021-IV-05 od 09.02.2021. godine, izdate od strane 

Gradske uprave Grada Vršca, Odeljenje za investicije i kapitalna ulaganja. 
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3.1 UVOD 
 
Povod za izradu urbanističkog projekta je zahtev investitora Pinku Ema i Pinku Trajan iz Vršca, 
ulica Kopaonička broj 60, da se za katastarsku parcelu broj 28227 K.O. Vršac, u vlasništvu 
Pinku Eme i Pinku Trajana iz Vršca, ulica Kopaonička broj 60, omogući izgradanja poslovnog 
objekta iz domena uslužnih delatnosti – objekat za tehnički pregled vozila do 3,5t. 
 
Cilj ovog projekta je da se kroz urbanističko-arhitektonsku razradu lokacije utvrdi promena i 
precizno definiše planirana namena u okviru planom definisanih kompatibilnosti. Kao i da se 
preispitaju mogućnosti i ograničenja za izgradnju željenog sadržaja, u granicama predmetne 
parcele, a sve u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji (Sl. Glasnik RS, broj 72/2009, 
81/2009 – ispr., 64/2010 – odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 – odluka US, 50/2013 – 
odluka US, 98/2013 – odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019-dr. zakon 
i 9/2020), Generalnim planom Vršca (Službeni list Opštine Vršac, broj: 4/2007 i 6/2007).i 
Generalnim urbanističkim planom Vršca („Službeni list opštine Vršac“, broj. 16/2015) 

 
Pre pristupanja izradi ovog projekta, vlasnik parcele je ishodovao Rešenje o uklanjanju objekta 
broj 351-445/20-IV-03 od 21.12.2020. godine, izdato od strane Odeljenja za prostorno 
planiranje, urbanizam i građevinarstvo Gradske uprave Grada Vršca, sve u cilju stvaranja 
potrebnih uslova za izradu Urbanističkog projekta. 
 
 
3.2 PRAVNI I PLANSKI OSNOV ZA IZRADU URBANISTI ČKOG PROJEKTA 
 
Pravni osnov za izradu Urbanisti čkog projekta: 
 

član 60. Zakona o planiranju i izgradnji (Sl. Glasnik RS, broj 72/2009, 81/2009 – ispr., 
64/2010 – odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 – odluka US, 50/2013 – odluka US, 
98/2013 – odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019-dr. zakon i 
9/2020),). 
 
Pravilnik o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanističkog 
planiranja (“Sl.glasnik RS”, br. 32/2019) 
 

Planski osnov za izradu Urbanisti čkog projekta: 
 

Generalni plan Vršca (Službeni list Opštine Vršac, broj: 4/2007 i 6/2007). 
  
̕ˮ …Razrada i dalje sprovođenje Generalnog Plana Vršca vršiće se putem izrade Plana 
detaljne regulacije, Urbanističkih projekata i Izvoda iz plana, kao i odgovarajućih studija 
i urbanističko-arhitektonskih konkursa…ˮ 
 
ˮ…Ako se građevinska parcela u okviru zone stanovanja namenjuje za čisto poslovanje, 
odnosno proizvodnju, obavezna je izrada Urbanističkog projekta uz uslov da objekat 
svojom delatnošću ne ugrožava životnu sredinu…ˮ 
 
Generalni urbanistički plan Vršca (Službeni list opštine Vršac, broj: 16/2015) 

 
Izmena Generalnog urbanističkog plana Vršca (''Službeni list grada Vršca'', br. 10/2019)  
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3.3 OBUHVAT URBANISTI ČKOG PROJEKTA 
 
Granica obuhvata ovog Urbanističkog projekta se poklapa sa granicom katastarske parcele 
broj 28227 K.O. Vršac. 
 
Prema podacima iz Službe za katastar nepokretnosti Vršac, predmetna parcela je ostalo 
građevinsko zemljište u privatnoj svojini, u vlasništvu Pinku Trajana i Pinku Eme  iz Vršca, 
ulica Kopaonička broj 60. 
 
Parcela predstavlja građevinsko zemljište u građevinskom reonu Vršca u obuhvatu 
Generalnog plana Vršca i Generalnog urbanističkog plana Vršca 
 
Lokacija za izradu Urbanističkog projekta je katastarska parcela broj 28227 (8 a 73 m2) K.O. 
Vršac, koja se nalazi u Vršcu, u ulici Gudurički put bb. 
Prema Generalnom planu Vršca, parcela pripada zoni broj 5 (zona porodičnog stanovanja), 
bloku broj 135. 
 
Zona broj 5 je zona namenjena porodičnom stanovanju u okviru koje je dozvoljenja izgradnja 
objekata porodičnog stanovanja, a mogu se dozvoliti i delatnosti iz oblasti trgovine na malo, 
ugostiteljstva, uslužnih i zanatskih delatnosti kao i trgovine na veliko, s tim da se obavljanjem 
te delatnosti ne sme narušiti zona stanovanja.  
Ukoliko se građevinska parcela namenjuje višeporodičnom stanovanju ili isključivo poslovanju, 
objekat svojom delatnošću ne sme da ugrožava životnu sredinu i primarnu namenu parcele-
stanovanje. 
 
Katastarska parcela broj 28227 K.O. Vršac je približno pravougaonog oblika. Severozapadna 
i severoistočna  strana su definisane regulacionim linijama prema javnoj površini, a ostale dve 
strane međnim linijama prema susednim parcelama. 
Predmetna parcela svojim oblikom i površinom ispunjava uslove za građevinsku parcelu i 
planiranu izgradnju u ovoj zoni, što je i konstatovano u Informaciji o lokaciji broj 353-140/2020-
IV-03 od 05.10.2020. godine, izdatoj od strane Odeljenja za prostorno planiranje, urbanizam i 
građevinarstvo Gradske uprave Grada Vršca 
 
Parcela je trenutno izgrađena, ali je u cilju stvarnja potrebnih uslova za izradu ovog 
urbanističkog projekta i realizaciju novog objekta ishodovano Rešenje o uklanjanju objekta. 

 
3.4 IZVOD IZ URBANISTIČKOG PLANA 
 
Predmetna parcela se nalazi u bloku broj 135, koji pripada zoni broj 5 – zoni stambene 
izgradnje. 
 
Prema GENERALNOM PLANU VRŠCA („Službeni list opštine Vršac“, br. 4/2007 i 6/2007) 
tačka  
 
6.1.1. ZONA PORODIČNE STAMBENE IZGRADNJE 
 
U odnosu na osnovne karakteristike i tipologiju gradnje u okviru ove zone može se izvesti 
podela na zonu postojećeg porodičnog stanovanja koja je podeljena na podceline: 
- Zone 1, 2, 3, 4, 6, 7, 9 I 11 u kojima se regulacija koja je utvrđena ne menja i koje se utvrđuju 
na osnovu ovog Plana 
- Zone 5, 8 i 10 u kojima je regulacija delimično utvrđena i koje se uređuju na osnovu uslova 
iz ovog Plana za delove zona-blokova u kojima je definisana regulacija ili na osnovu Plana 
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detaljne regulacije za delove zona-blokova u kojima nije definisana regulacija; ili na osnovu 
Plana detaljne regulacije za delove zona-blokova u kojima nije definisana regulacija. 
I na zonu planiranog porodi čnog stanovanja  koja je podeljena na podceline 
 
-Zone 12 i 13 u kojima nije definisana regulacija i koje se uređuju na osnovu obaveze 
urbanističke razrade – Plana detaljne regulacije. 
 
OPŠTI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA U ZONI PORODIČNE STAMBENE IZGRADNjE 
 
Vrsta i namena objekata 
 
Na građevinskoj parceli namenjenoj porodičnom stanovanju mogu se graditi glavni objekat, 
drugi objekat i pomoćni objekat. 
 
Drugi objekat se može graditi ukoliko veličina i položaj parcele to omogućavaju. 
 
Namena glavnog objekta: porodični stambeni objekat, stambeno-poslovni objekat, poslovno-
stambeni objekat koji ne ugrožava stanovanje. 
 
Vrsta glavnog objekta: slobodnostojeći, u neprekinutom nizu, u prekinutom nizu i 
poluatrijumski. 
 
Vrsta drugog objekta: poslovni objekat, stambeni objekazt, letnja kuhinja, garaža i ostave veće 
od 20 m². 
 
Vrsta pomoćnih objekata: ostave manje od 20m², ograde, bunari i septička jama (prelazno 
rešenje do priključenja na naseljsku kanalizacionu mrežu). 
 
Prostorije ( ostave za ogrev, garaža, letnja kuhinja) mogu se planirati i u sastavu osnovnog 
objekta ili drugog objekta na parceli. 
 
Na građevinskoj parceli u zonama porodične gradnje manjih gustina, u izuzetnim slučajevima, 
može se dozvoliti gradnja dva stambena objekta, pod uslovima da su ispunjeni urbanistički 
kriterijumi koji su utvrđeni po zonam: 
 
-zauzetost građevinske parcele stambenim, poslovnim i pomoćnim objektima može biti do 
40%, 
-rastojanje između dva susedna stambena objekta na istoj građevinskoj parceli iznosi min. 
4,0m za prizemne i 4,5m za spratne objekte, 
Stambene objekte postaviti tako da u slučaju podele parcele na dve nove parcele svaka od 
njih ima obezbeđen direktan ili indirektan pristup na javni put, 
-porodični stambeni objekat može da  ima maksimalno četiri stambene jedinice, 
U zoni namenjenoj porodičnom stanovanju gde postoje prostorni i tehnički uslovi, a pre svega 
u zoni rezidencijalnog stanovanja, mogu se graditi bazeni, venjaci, pergole itd, prema 
osunčanim prostorima, istaknuti prirodnim sadržajima, vidikovcima (te površine ukoliko nisu 
zastakljene ne ulaze u sastav dozvoljene površine objekta). 
 
U zoni porodi čnog stanovanja u stambenom delu parcele poslovne de latnosti koje se 
mogu dozvoliti su iz oblasti trgovine na malo, ugos titeljstva, uslužnih i zanatskih 
delatnosti. 
 
U okviru poslovnog dela parcele poslovna delatnost koja se može dozvoliti pored napred 
navedenih je i trgovina na veliko, s tim da se obavljanjem te delatnosti ne sme narušiti zona 
stanovanja. 
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Okviru poslovnog dela parcele daje se mogućnost izgradnje sledećih objekata: 
 
-proizvodnog odnosno poslovnog objekta (koji zadovoljava uslove zaštite životne sredine, tj. 
Koji svojim delovanjem – bukom, gasovima, otpadnim materijama – neće negativno uticati na 
primarnu funkciju – stanovanje). Objekat se može graditi kao slobodnostojeći. 
 
U slučaju da se poslovanje planira u osnovnom (porodičnom) objektu, deo objekta koji se 
namenjuju za poslovne sadržaje ne može preći polovinu bruto površine. 
 
U zoni porodične stambene izgradnje nije dozvoljena izgradnja ekonomskih objekata: stočnih 
staja, ispusta za stoku, đubrišnih jama – đubrišta, poljskih klozeta, pušnica, sušnica, koševa, 
ambara, nadstrešnica za mašine i vozila, skladišta hrane i objekata namenjenih ishrani stoke.  
 
Dozvoljeni indeks (stepen) izgra đenosti i indeks (stepen) iskoriš ćenosti 
 

Urbanistički  
pokazatelji 

Gradske stambene 
i opšte zone većih 

gustina 

Opšte stambene 
zone  

srednjih gustina 

Zona retkih 
naselja malih 

gustina 
Gustina naseljenosti Preko 150 st/ha 100 - 150 st/ha Do 100 st/ha 
Indeks iskorišćenosti 3,6 2,0 1,6 
Stepen izgrađenosti max 60% max 50% max 40% 
% zelenila min 30% min 30% min 30% 

 
Stanovanje u stambenim zonama srednjih gustina podrazumeva parcele namenjene izgradnji 
objekata stanovanja gradskog tipa na manjim parcelama. 
 
Stanovanje u zonama retkih naselja malih gustina podrazumeva parcele namenjene izgradnji 
objekata stanovanja na većim parcelama i stanovanja sa delatnostima male privrede i 
rezidencijalnim stanovanjem. 
 
Dozvoljena spratnost i visina objekata 
 
Spratnost glavnog objekta porodičnog stanovanja 
 
1. od P (prizemlje)  do maksimalno P+2+Pk ili P+1+M (prizemlje + dve etaže + potkrovlje ili 
prizemlje + jedna etaža + mansarda. 
 
2.od P (prizemlje)  do maksimalno P+1+Pk ili P+M (prizemlje + jedna etaža + potkrovlje ili 
prizemlje +mansarda. 
 
Dozvoljena je izgradnja podrumske, odnosno suterenske etaže ako ne postoje smetnje 
geotehničke i hidrotehničke prirode.  
 
Visina glavnog porodičnog objekta je maksimalno 9,0m od kote zaštitnog trotoara objekta do 
venca, odnosno maksimalno 12,0m od kote zaštitnog trotoara do slemena. 
 
Parametri minimalne i maksimalne spratnosti: 
Širina regulacije Spratnost 
Do 15m Maks. P+2 
Od 15 do 20m Maks. P+3 
Preko 20m Maks. P+4 
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Spratnost poslovnog objekta uz glavni stambeni objekat je maksimalno P+1 (prizemlje + jedna 
etaža), (dozvoljena je izgradnja podrumske etaže ako postoje uslovi za to). Visina objekta je 
maksimalno 7,5m od kote zaštitnog trotoara objekta do venca. 
Pomoćni objekti na parceli (ostava, letnja kuhinja i garaža) maksimalne spratnosti P 
(prizemlje), a maksimalne visine do 3,0m od kote zaštitnog trotoara do venca. 
 
Visina drugih i pomoćnih objekata na parceli ne može da prelazi visinu glavnog objekta. 
 
Uslovi za izgradnju drugih objekata na istoj gra đevinskoj parceli 
 
Ako se građevinska parcela u okviru stanovanja namenjuje za čisto poslovanje, odnosno 
proizvodnju, obavezna je izrada Urbanističkog projekta uz uslov da objekat svojom delatnošću 
ne ugrožava životnu sredinu. Uslovi za izgradnju objekta na parceli su uslovi dati ovim Planom 
za pojedinačne blokove, uz napomenu da su dozvoljeni urbanistički pokazatelji: stepen 
zauzetosti maksimalno 50%, a indeks izgrađenosti maksimalno 1,6. građevinska parcela može 
da se ogradi ogradom do visine maksimalno 2,0m uz uslov da je ograda transparentna. 
 
Obezbeđivanje pristupa parceli i prostora za parkiranje vo zila 
 
Za svaku građevinsku parcelu u okviru zone porodičnog stanovanja mora se obezbediti kolsko-
pešački prilaz širine min. 2,5 m. Za građevinsku parcelu namenjenu porodičnom stanovanju 
sa delatnostima male privrede, kolsko-pešački prilaz je minimalne širine 4,0m. 
 
Za parkiranje vozila za sopstvene potrebe u okviru građevinske parcele mora se obezbediti 
parking mesto tj.prostor za parkiranje vozila po pravilu - jedan stan jedno parking mesto. 
 
Zaštita susednih objekata 
 
Izgradnja objekata  u prekinutom nizu može se dozvoliti uz uslov da se ne naruši granica 
parcele do koje se gradi objekat. Stope temelja ne mogu prelaziti granicu susedne parcele. 
 
U zoni porodičnog stanovanja u prekinutom nizu (tradicionalni oblik) obezbediti uslove 
privatnosti na parceli. 
 
-projektovati lođe, a ne balkone, 
-orjentisati otvore prema sopstvenoj parceli, 
-ograda između parcela min. Visine 2,0m od neprovidnog materijala 
 
Ispadi na objektu ne mogu prelaziti građevinsku liniju više od 1,6m, odnosno regulacionu liniju 
više od 1,2m ii to na delu objekta višem od 3,0 m. Ako je horizontalna projekcija ispada veća 
od 1,2 m onda se ona postavlja na građevinsku, odnosno regulacionu liniju. 
 
Građevinski elementi na nivou prizemlja mogu preći građevinsku liniju (računajući od 
osnovnog gabarita objekta do horizontalne projekcije ispada) i to: 
 
− transparentne bravarske konzolne nadstrešnice u zoni prizemne etaže manje od 2,0 m po 
celoj širini objekta sa visinom iznad 3,0 m, 
− platnene nadstrešnice sa masivnom bravarskom konstrukcijom manje od 1,0 m od spoljne 
ivice trotoara na visinu iznad 3,0 m, 
− konzolne reklame manje od 1,2 m na visini iznad 3,0 m. 
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Građevinski elementi kao erkeri, doksati, balkoni, ulazne nadstrešnice bez stubova, na nivou 
prvog sprata mogu da pređu građevinsku liniju (računajući od osnovnog gabarita objekta do 
horizontalne projekcije ispada) i to: 
 
− na delu objekta prema prednjem dvorištu manje od 1,2 m, ali ukupna površina građevinskih 
elemenata ne može preći 50% ulične fasade iznad prizemlja, 
− na delu objekta prema bočnom dvorištu (najmanjeg rastojanja od 0,5m) – 0,5m, ali ukupna 
površina građevinskih elemenata ne može preći 30% bočne fasade iznad prizemlja, 
− na delu objekta prema bočnom dvorištu (najmanjeg rastojanja od 2,5 m) - 0,9m, ali ukupna 
površina građevinskih elemenata ne može preći 30% bočne fasade iznad prizemlja, 
− na delu objekta prema zadnjem dvorištu (najmanjeg rastojanja od stražnje linije susedne 
građevinske parcele od 5,0 m) - 1,2 m, ali ukupna površina građevinskih elemenata ne može 
preći 30% stražnje fasade iznad prizemlja. 
 
Izgradnjom stepenica do visine od 0,9 m ne sme se ometati prolaz i druge funkcije dvorišta. 
 
Građevinski elementi ispod kote trotoara - podrumske etaže mogu preći građevinsku (odnosno 
regulacionu liniju) računajući od osnovnog gabarita objekta do horizontalne projekcije ispada i 
to: 
− stope temelja i podrumski zidovi manje od 0,15 m do dubine od 2,6 m ispod površine trotoara, 
a ispod te dubine manje od 0,5 m, 
− šahtovi podrumskih prostorija do nivoa kote trotoara manje od 1,0 m.  
 
Otvaranje otvora na prostorijama za stanovanje kao i ateljeima i poslovnim prostorijama na 
bočnim fasadama može se dozvoliti ako je međusoban razmak između objekata (ukupno sa 
ispadima) jednak ili veći od 4,0 m. Ako je međusobni razmak od 3,0 m do 4,0 m dozvoljeno je 
otvaranje otvora na prostorijama nestambene namene uz uslov da donja kota na koju se 
postavlja otvor bude jednaka ili viša od 1,8 m. 
Izgradnjom krova ne sme se narušiti vazdušna linija susedne parcele, a odvodnja atmosferskih 
padavina sa krovnih površina mora se rešiti u okviru građevinske parcele na kojoj se gradi 
objekat. 
 
Arhitektonsko, odnosno estetsko oblikovanje pojedin ih elemenata objekta 
 
Fasade objekata mogu biti malterisane u boji po izboru projektanta,  od fasadne opeke, 
prirodnog ili veštačkog kamena. 
 
Obavezna je izrada kosog krova. Krovni pokrivač u zavisnosti od nagiba krovne konstrukcije. 
 
Visina nadzitka stambene potkrovne etaže iznosi najviše 2,2 m računajući od kote poda 
potkrovne etaže do tačke preloma krovne visine, a određuje se prema konkretnom slučaju. 
 
Moguća izrada mansardnog krova sa odgovarajućim nagibima krovne konstrukcije. 
 
Arhitektonskim oblicima, upotrebljenim materijalima i bojama mora se težiti ka uspostavljanju 
jedinstvene estetski vizuelne celine u okviru građevinske parcele. 
 
Uslovi za obnovu i rekonstrukciju objekata 
 
Obnova i rekonstrukcija postojećih objekata može se dozvoliti pod sledećim uslovima: 
 
− zamena postojećeg objekta novim objektom može se dozvoliti u okviru uslova datih ovim 
Pravilima, 
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− rekonstrukcija postojećih objekata može se dozvoliti ako se izvođenjem radova na objektu 
neće narušiti uslovi dati ovim Pravilima, 
− ako građevinska parcela svojom izgrađenošću ne zadovoljava uslove iz ovih Pravila 
rekonstrukcijom se ne može dozvoliti dogradnja postojećeg objekta, 
− adaptacija postojećih objekata se može dozvoliti u okviru namena datih ovim Planom. 
-na ugaonim parcelama površine 100-300 m²na kojima su prekoračeni postojeći urbanistički 
parametri, moguće je pri obnovi i rekonstrukciji dostići postojeću izgrađenost. 
Uslovi zaštite životne sredine, tehni čke, higijenske, zaštite od požara, bezbednosne i 
druge uslove 
 
Izgradnja objekata, odnosno izvođenje radova može se vršiti pod uslovom da se ne izazovu 
trajna oštećenja, zagađivanje ili na drugi način degradiranje životne sredine. Zaštita životne 
sredine obuhvata mere kojima će se zaštititi voda, vazduh i zemljište od degradacije. 
 
Odvođenje fekalnih voda rešiti zatvorenim kanalizacionim sistemom koji će se priključiti na 
naseljsku kanalizacionu mrežu. Kao prelazno rešenje, do izgradnje naseljske kanalizacione 
mreže, dozvoljena je izgradnja betonskih vodonepropusnih septičkih jama koje na parceli treba 
locirati minimalno 3,0 m od svih objekata i granica parcela. 
 
Na svakoj građevinskoj parceli mora se obezbediti minimalno 30% ozelenjenih površina. 
 
Svi objekti moraju biti izgrađeni (rekonstruisani) u skladu sa važećim Zakonima i Pravilnicima 
koji regulišu konkretnu oblast. Pri projektovanju i izvođenju radova na objektima imati u vidu 
specifičnost funkcionalne namene objekta (prostora) sa stanovišta korišćenja, održavanja, 
odnosno obezbeđivanja sanitarno-higijenskih uslova. 
 
Izborom materijala voditi računa o njihovoj otpornosti sa aspekta tehničke i protivpožarne 
zaštite.  
Poslovni objekti (odnosno poslovni prostori) namenjeni javnom korišćenju kao i prilazi do istih 
moraju biti urađeni u skladu sa Pravilnikom o uslovima za planiranje i projektovanje objekata 
u vezi sa nesmetanim kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica. 
 

6.1.1.4. ZONA PORODIČNE STAMBENE IZGRADNJE – ZONA 5 (Blok br. 134, 135, 136, 137 
i 137a), Zona 6 (Blok br. 15, 16, 17, i 18) i Zona 7 (Blok br. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, i 10) 
 
Vrsta i namena objekata 
 
Na građevinskoj parceli namenjenoj porodičnom stanovanju mogu se graditi glavni, drugi i 
pomoćni objekti. 
 
Drugi objekat se može graditi ukoliko veličina i položaj parcele to omogućavaju. 
 
-Namena glavnog objekta: porodični stambeni objekat, stambeno-poslovni objekat, poslovno-  
stambeni objekat koji ne ugrožava stanovanje. 
-Vrsta glavnog objekta porodičnog stanovanja: slobodnostojeći, dvojni. 
-Namena drugog objekta na istoj građevinskoj parceli: poslovni objekat, stambeni objekat, 
letnja kuhinja, garaža i ostave veće od 20 m². 
-namena pomoćnog objekta: ostava manja od 20m², ograde, bunari i septička jama (prelazno 
rešenje do priključenja na naseljsku kanalizacionu mrežu). 
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Uslovi za obrazovanje gra đevinske parcele 
 
Uslovi za obrazovanje nove građevinske parcele namenjene porodičnom stanovanju su 
sledeći: 
 
-za slobodnostojeći objekat minimalna širina parcele je 12,0 m, (izuzetno 10,0m), minimalna 
površina parcele je 300,0 m2, 
-za dvojni objekat minimalna širina parcele je 10,0 m (2 x 5,0 m), minimalna površina parcele 
je 500,0 m2 (2 x 250,0 m2), a samo u izuzetnim slučajevima 400,00m² (2x200,00m²) 
 
Položaj objekata na parceli 
 
Objekti se grade na građevinskoj liniji ili unutar površine ograđene građevinskim linijama. 
 
Građevinska linija novog objekta u zoni postojećeg stanovanja se određuje na osnovu pozicije 
većine izgrađenih objekata. Građevinska linija novog objekta u zoni planiranog stanovanja se 
određuje na osnovu Plana detaljne regulacije. 
Građevinska linija može biti uvučena u odnosu na regulacionu liniju minimalno 3,00m. 
 
Glavni objekat se na parceli gradi uz granicu parcele pretežne pozicije većine izgrađenih 
objekata. Izgradnja objekta na parceli može se dozvoliti pod sledećim uslovima: 
- osnovni gabarit slobodnostojećeg objekta sa ispadima može da se dozvoli na minimalno 
0,5m od pripadajuće granice parcele. 
- osnovni gabarit slobodnostojećeg objekta (bez ispada) može da se dozvoli na minimalno 
3,0,m od nasuprotne granice parcele, odnosno 2,5m (sa ispadom). 
- osnovni gabarit dvojnog objekta (bez ispada) može da se dozvoli na minimalno 4,0,m od 
granice parcele. 
- osnovni gabarit glavnog objekta u prekinutom nizu od pripadajuće granice parcele je 0,0,m, 
a od nasuprotne granice parcele je 3,0m (rastojanje osnovnog gabarita bez ispada), odnosno 
na 2,5m (sa ispadom). 
 
Dozvoljeni indeks (stepen) izgra đenosti i indeks (stepen) iskoriš ćenosti 
 

Urbanistički  
pokazatelji 

Zona retkih naselja malih 
gustina 

Opšte stambene zone  
srednjih gustina 

Gustina naseljenosti Do 100 st/ha 100 - 150 st/ha 
Indeks iskorišćenosti 1,6 2,0 
Stepen izgrađenosti max 40% max 50% 
% zelenila min 30% min 30% 

 
Dozvoljena spratnost i visina objekata 
 
Spratnost glavnog objekta je od P (prizemlje)  do maksimalno P+2+Pk ili P+1+M (prizemlje + 
dve etaže + potkrovlje ili prizemlje + jedna etaža + mansarda. 
 
Dozvoljena je izgradnja podrumske, odnosno suterenske etaže ako ne postoje smetnje 
geotehničke i hidrotehničke prirode. Visina glavnog objekta je maksimalno 9,0m od kote 
zaštitnog trotoara objekta do venca, odnosno maksimalno 12,0m od kote zaštitnog trotoara do 
slemena. 
 
Spratnost poslovnog objekta uz glavni objekat je maksimalno P+Pk (prizemlje + potkrovlje), 
(dozvoljena je izgradnja podrumske etaže ako postoje uslovi za to). Visina objekta je 
maksimalno 7,5m od kote zaštitnog trotoara objekta do venca. 
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Na strmom terenu sa nagibom prema ulici(naviše), kad je rastojanje od nulte kote do kote 
nivelete javnog ili pristupnog puta manje ili jednako 2,00m – visina je rastojanje od nulte kote 
do kote slemena, odnosno venca. Kada je rastojanje od nulte kote do kote nivelete javnog ili 
pristupnog puta veća od 2,00m – visina je rastojanje od nulte kote do kote slemena, odnosno 
venca umanjeno za razliku visine preko 2,00m.  
 
Na strmom terenu sa nagibom od ulice (naniže), kad je nulta kota objekta niža do kote javnog 
ili pristupnog puta  – visina objekta je rastojanje od kote nivelete puta do kote slemena, 
odnosno venca. 
 
Međusobna udaljenost objekata 
 
Udaljenost između glavnog i drugog ili pomoćnog objekta, uz glavni objekat može biti min. 
4,0m, ukoliko postoje otvori na nasuprotnim stranama, odnosno 2,5m, ukoliko ne postoje otvori 
na nasuprotnim stranama. 
 
Udaljenost između glavnog i drugog objekta, udaljenost između glavnog i pomoćnog objekta 
uz glavni objekat može biti min.4,0m. 
 
Druigi objekat i pomoćni objekat mogu da se grade na međusobnom razmaku od 0,0m, ako 
su zadovoljeni sanitarni, protivpožarni i drugi tehnički uslovi. 
 
Uslovi za izgradnju drugih objekata na istoj gra đevinskoj parceli 
 
Drugi i pomoćni objekat uz glavni objekat i poslovni objekat se grade u istoj liniji na delu bočnog 
dvorišta pripadajuće granice parcele kao i glavni objekat, uz uslov da se objekat od granice 
parcele gradi na minimalno 0,5m odstojanja od granice parcele. 
 
Drugi i pomoćni objekat uz glavni objekat na parceli gde je dvojni objekat se gradi na 0,0m od 
zajedničke granice parcele. 
 
Izgradnjom objekta na parceli ne sme se narušiti granica parcele, a odvodnjavanje 
atmosferskih padavina sa krovnih površina mora se rešiti u okviru parcele na kojoj se gradi 
objekat. 
 
Ograde na regulacionoj liniji mogu biti transparentne ili kombinacija zidane i transparentne 
ograde s tim da ukupna visina ograde od kote trotoara ne sme preći visinu od h= 2,0m. 
 
Transparentna ograda se postavlja na podzid visine maksimalno 0,2m, a kod kombinacije 
zidani deo ograde može ići do visine od 0,9m. 
 
Kapije na regulacionoj liniji se ne mogu otvarati van regulacione linije. Ograda, stubovi ograde 
i kapije moraju biti na građevinskoj parceli koja se ograđuje. 
 
Bočne strane i zadnja strana građevinske parcele može se ograđivati živom zelenom ogradom, 
transparentnom ogradom ili zidanom ogradom do visine maksimalno h=2,0m. 
 
Dozvoljeno je pregrađivanje funkcionalnih celina u okviru građevinske parcele (razgraničenje 
stambemog i poslovnog/proizvodnog dela parcele) uz uslov da visina te ograde ne može biti 
veća od visine spoljne ograde. 
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3.5 PODACI O INVESTITORU I LOKACIJI 
 
Na katastarskoj parceli broj 28227 K.O. Vršac, koja je u vlasništvu Pinku Trajana i Pinku Eme 
iz Vršca, ulica Kopaonička br.60, predviđa se izgradnja poslovnog objekta iz domena uslužnih 
delatnosti – objekat za tehnički pregled vozila do 3,5t.  Lokacija parcele je na uglu ulica 
Gudurički put bb i Borske, u Vršcu. 
 
Na osnovu prepisa iz lista nepokretnosti broj: 6929 K.O. Vršac mogu se izvući sledeći podaci: 

Br.parcele Način korišćenja i 
katastarska klasa 

Vrsta zemljišta Potes (Ulica) 
Površina 

ha a m2 

28227 

Zemljište pod 
zgradom i drugim 
objektom 

Ostalo građevinsko 
zemljište u svojini 

Gudurički put 0 0 81 

Njiva 1. klase Ostalo građevinsko 
zemljište u svojini 

Gudurički put 0 7 92 

UKUPNO  8 73 

Parc.kat.br. 28227 K.O. Vršac poseduje direktan izlaz na javnu površinu – ulica Gudurički put 
i Borska.  

Prema listu nepokretnosti predmetna parcela predstavlja ostalo građevinsko zemljište u 
svojini. Prema Informaciji o lokaciji broj: 353-140/2020-IV-03 od 05.10.2020. godine 
“Predmetna. Parcela broj 28227 K.O. Vršac ispunjava uslove za građevinsku parcelu i I 
izgradnju objekta za tehnički pregled vozila”..  

Parc.kat.br. 28227 K.O. Vršac je trapezastog oblika, dužom stranom orijentisana u pravcu 
severozapad-jugoistok. Parcela se nalazi na terenu sa nagibom koji pada ka ulici Gudurički 
put. 

Na samoj parceli nema postojećih priključaka na infrastrukturu. Svi neophodni priključci za 
objekat izvešće se u skladu sa tehničkim uslovima nadležnih distributera. 

 
Generalnim planom Vršca propisano je da, ako se građevinska parcela u okviru zone 
stanovanja namenjuje za čisto poslovanje, obavezna izrada Urbanističkog projekta, uz uslov 
da objekat svojom delatnošću ne ugožava životnu sredinu i poštovanje sledećih urbanističkih 
parametara  -  stepen zauzetosti maksimalno 50%, indeks izgrađenosti maksimalno 2.0 i 
procenat zelenila minimalno 30%, što je i konstatovano u Informaciji o lokaciji broj 353-
140/2020-IV-03 od 05.10.2020. godine, izdatoj od strane Odeljenja za prostorno planiranje, 
urbanizam i građevinarstvo Gradske uprave Grada Vršca 
 
Urbanističko-arhitektonskom analizom i razradom lokacije, utvrđeno je da je na predmetnoj 
parceli moguća izgradnja novoplaniranog objekta, uz poštovanje svih gore navedenih 
urbanističkih parametara propisanih Generalnim planom Vršca i Generalnim urbanističkim 
planom Vršca. 
 
3.6 PROJEKTNO REŠENJE 
 

Koncept rešenja ure đenja prostora sa opisom namene i materijalizacije o bjekta 
 
Na predmetnoj parceli, za potrebe investitora, planirana je izgradnja objekta za tehnički 
pregled vozila do 3,5t, spratnosti P+0, saobraćajnih i zelenih površina. 
 



 

BIRO PLUS d.o.o. Vršac 

12 od 16 Urbanistički projekat za objekat za tehnički pregled vozila do 
3,5t, na katastarskoj parceli broj 28227 K.O. Vršac 

 
U prednjoj zoni parcele (ka severozapadnoj regulacijonoj liniji) predviđena je izgradnja samog 
objekta i pristupni put, dok je zadnji i bočni deo ka severoistoku namenjen saobraćajnici i 
zelenim površinama sa travnatim pokrivačem i visokim lišćarima. 
Ovakva organizacija parcele, direktno je uslovljena funkcijom i načinom korišćenja objekta, ali 
i saobraćajnim rešenjem koje objekat ove vrste zahteva. 
Prilikom pozicioniranja objekta na parceli, posebno se vodilo računa de se omogući nesmetano 
funkcionisanje objekta i odvijanje predviđenog radnog procesa, a da se pri tom remećenje 
pešačkog saobraćaja koji se odvija na javnoj površini, neposredno uz parcelu, svede na 
minimum. 
 
Objekat za tehnički pregled vozila do 3,5t predstavlja prizemni objekat - sačinjen od prostora 
za tehnički pregled , kancelarijskog bloka i kafe kuhinjom sa sanitarnim čvorom, ukupne bruto 
razvijene građevinske površine od 161.12 m2. 
 
Objekat je izgrađen od čvrstih materijala sa armirano-betonskom konstrukcijom i nosećim 
zidovima od opekarskih blokova. Krovna konstrukcija je čelična, a krovni pokrivač je od 
krovnoh panela. Spoljni zidovi su obloženi fasadnim panelima. 
 
Nivelacija i regulacija 
 
Na osnovu Idejnog rešenja koje je izradila firma za projektovanje, inženjering i montažu 
“Tehnoprojekt” iz Vršca, Studenačka 2, definisana je građevinska linija unutar koje će se 
graditi planirani objekat.  
Širina građevinske parcele do javne saobraćajnice iznisi 25,50m.  
Gabarit planiranog objekta je 9,82m x 16,48m. Objekat je pozicioniran u jugozapadnom delu 
obuhvata. 
Građevinska linija je od regulacione linije ka severozapadu u ulici Gudurički put bb udaljena 
12.23-10.01 m, ka severoistoku u ulici Borska 13.33-11.60m, dok je udaljenost objekta od 
linije međe: 
 
1,00 m ka katastarskoj parceli 28236 K.O. Vršac, 
11.63-10.27 m ka katastarskoj parceli 28226 K.O. Vršac,  
 
što u potpunosti ispunjava uslove o položaju objekta na parceli propisane Generalnim 
planom Vršca. 
Objekat se gradi kao slobodnostojeći. 
Spratnosti novoprojektovanog objekta je P+0. 
Kota gotovog poda prizemlja je na 90,50mnv, uređeni teren oko objekta je na 90,30mnv. 
Razlika između poda prizemlja i okolnog terena savlađuje se prilaznom rampom blagog 
nagiba. Kota ose prilazne saobraćajnice, na regulacionoj liniji je 90,18mnv, što obezbeđuje 
podužni nagib prilazne saobraćajnice od 3,2% i odvođenje atmosferskih voda putnom, 
betonskom rigolom uz saobraćajnicu. Poprečni nagib saobraćajnice i parkinga je 2,5% 
 
Pristup lokaciji i na čin rešenja parkiranja 
 
Pristup lokaciji moguć je sa javne saobraćajnice u ulici Gudurički put i sa jednog (severnog) 
prilaznog puta koji se nalazI sa bočne strane parcele u Borskoj ulici.  
Za parkiranje vozila za sopstvene potrebe, odnosno potrebe zaposlenih, projektuje se 
ukupno 2 parking mesta čime su zadovoljeni uslovi iz Pravilnika o opštim pravilima za 
parcelaciju, regulaciju i izgradnju (“Sl. glasnik RS”, br.22/2015) kojim je definisano da se na 
sopstvenoj građevinskoj parceli, a izvan javne saobraćajne površine mora obezbediti parking 
i to na sledeći način:za poslovne ustanove: jedno parking mesto na 70m2 korisnog prostora; 
Parking mesta su za upravno parkiranje dimenzija 250/500cm. Oba parking mesta nalaze se 
neposredno uz objekat i do njih se dolazi preko glavnog pristupa parceli.  
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3.7 NUMERIČKI POKAZATELJI   
 
Tabelarni prikaz površina za parc.kat.br. 28227 K.O.Vršac: 

Ukupna površina parcele/parcela: 873 m2 
Ukupna BRGP* (podzemno i nadzemno): 161,12 m2 
Ukupna BRGP (nadzemno): 161,12 m2 
Površina zemljišta pod objektima: 161,12 m2 
Površina zemljišta pod saobraćajnicama (pristupni putevi i platoi): 238,88 m2 
Površina zemljišta pod zelenim površinama: 473 m2 
Procenat zemljišta pod zelenim površinama: 54% 
Indeks zauzetosti parcele: 18% 
Indeks izgrađenosti parcele:  0,18 
Spratnost: P+0 
Broj parking mesta: 2 

 
Iz tabele numeričkih pokazatelja može se zaključiti da su zadati urbanistički parametri 
zadovoljeni. 
 
3.8 NAČIN UREĐENJA SLOBODNIH I ZELENIH POVRŠINA  
 
Način uređenja slobodnih i zelenih površina prikazan je u grafičkoj dokumentaciji. Interne 
saobraćajnice na parceli i parking za putnička vozila zaposlenih, planirani su 
kao asfaltirane površine, a oko objekata predviđaen je zaštitni trotoar. Sve slobodne 
zelene površine, planirane su kao zelene travnate površine, nisko i srednje rastinje.  
Planirano je ograđivanje parcele, transparentnom ogradom po njenom obodu. 
 
3.9 NAČIN PRIKLJUČENJA NA KOMUNALNU INFRASTRUKTURU  

 
Saobraćaj  
Priključenje predmetnog kompleksa na javnu saobraćajnicu izvršiti pomoću 
saobraćajnog priključka na asfaltni kolovoz u ulici Gudurički put bb na katastarskoj 
parceli 28243 K.O. Vršac, a sve u skladu sa Tehničkim uslovima izdatim od strane 
Odeljenja za investicije i kapitalna ulaganja Gradske uprave Grada Vršca.  
Parceli se pristupa preko pešačko-kolskog putnog priključka, pri čemu je prilikom 
njegovog dimenzionisanja kao merodavno vozilo definisan putnički automobil.  
Kao zastor parking prostora i internih saobraćajnica, planirani su betonski elementi od 
vibropresovanog betona, položeni na sloju peska.  
Za parkiranje vozila za potrebe korisnika, u krugu kompleksa obezbeđeno je ukupno 2 
parking mesta, kako bi se zadovoljili sledeći uslovi:  
-za poslovanje: 1 parking mesto na 70 m2 korisnog prostora;  
 
Vodovod i kanalizacija  
U cilju zadovolje potreba za snabdevanjem dovoljnim količinama sanitarne i hidrantske 
vode, za predmetni kompleks potrebno je obezbediti sledeće kapacitete:  
- sanitarna voda q = 1.40 l/s  
- hidrantska voda q = 10.00 l/s  
Zbog potrebe za većim kapacitetom za hidrantsku mrežu, priključenje objekta na 
vodovodnu mrežu je moguće izvršiti na vod PE Ø 90mm na neparnoj strani ulice 
Gudurički put koji je udaljen od objekta oko 12m. Priključenje na vodovodnu mrežu 
izvršiti u svemu u skladu sa Tehničkim uslovima izdatim od strane JKP Drugi oktobar 
Vršac.  
Na 1m od regulacione linije postaviti vodomerni šaht. 
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Priključenje objekta na kanalizacionu mrežu je moguće izvršiti na fekalni kolektor Ø 250 u 
ulici Borska koji je udaljen od objekta oko 14m. Priključenje na kanalizacionu mrežu 
izvršiti u svemu u skladu sa Tehničkim uslovima izdatim od strane JKP Drugi oktobar 
Vršac.  
Sa krova objekta, nezaprljane atmosferske vode će se, preko olučnih horizontala i 
vertikala, odvoditi u zelene površine.  
 
Elektroenergetske instalacije  
U cilju zadovoljenja potreba za napajanjem električnom energijom, za predmetni 
kompleks, potrebno je obezbediti priključak maksimalne snage 27kW/40A.  
Priključenje kompleksa na elektrodistributivnu mrežu, izvršiti ugradnjom ormana mernog 
mesta POMM-1 na najbližem distributivnom stubu nadzemne mreže, u svemu 
u skladu sa uslovima za projektovanje izdatim od strane EPS Distribucija, ogranak 
Elektrodistribucija Pančevo.  
 
Gasne instalacije  
Objekat će se priključiti na distributivni gasovod PEd 110 u ulici Gudurički put. 
Priključenje na gasnu mrežu izvršiti u svemu u skladu sa Tehničkim uslovima izdatim od 
strane JKP Drugi oktobar Vršac.  
 
TT instalacija  
Priključenje koompleksa na TT instalaciju izvršiti u svemu u skladu sa uslovima PT 
Telekom Srbija A.D.  
 
3.10 INŽENJERSKO-GEOLOŠKI USLOVI  
 
Na osnovu vizuelnog pregleda terena i postojećeg stanja izgrađenih objekata koji se 
nalaze u neposrednoj okolini predmetne lokacije, može se zaključiti da je teren stabilan.  
U daljoj fazi projektovanja, ukoliko se ukaže potreba, mogu se izvesti detaljna geološka 
istraživanja u skladu sa Zakonom o geološkim istraživanjima (Sl. glasnik RS 44/95).  
 
3.11 MERE ZAŠTITE ŽIVOTNE SREDINE  
 
Na predmetnoj katastarskoj parceli panirana je izgradnja objekta za tehnički pregled 
vozila do 3,5t , koji prema svojoj nameni, nema negativnih uticaja na životnu sredinu, niti 
se oni mogu očekivati.  
Planirani sadržaj se ne nalazi na listi objekata za koje se može zahtevati procena uticaja 
na životnu sredinu, a u skladu sa Uredbom o utvrđivanju liste projekata za koje je 
obavezna procena uticaja i liste projekata za koje se može zahtevati procena uticaja na 
životnu sredinu (Službeni glasnik RS 114/2008).  
 
3.12 MERE ZAŠTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH I PRIRODNIH  DOBARA  
 
Na predmetnoj lokaciji nema zaštićenih neokretnih kulturnih i prirodnih dobara, niti 
registrovanih arheoloških lokaliteta.  
Ukoliko se u toku izvođenja građevinskih i drugih radova naiđe na arheološka nalazišta ili 
arheološke predmete, izvođač radova je dužan da odmah, bez odlaganja prekine radove 
i o tome obavesti Zavod za zaštitu spomenika kulture u Pančevu kao i da preduzme 
mere da se nalaz ne uništi i ne ošteti i da se sačuva na mestu i u položaju u kome je 
otkriven, a sve u skladu sa članom 109. stav 1. Zakona o kulturnim dobrima (Službeni 
glasnik RS, br. 71/94, 52/2011 – dr. zakoni i 99/2011 – dr. zakoni). 
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3.13 SPROVOĐENJE 
 
Urbanistički projekat dostaviti Odeljenju za prostorno planiranje, urbanizam i građevinarstvo 
Gradske uprave Grada Vršca. 
 

Prema  članu 63.  Zakona o planiranju i izgradnji (Sl. Glasnik RS, broj 72/2009, 81/2009 
– ispr., 64/2010 – odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 – odluka US, 50/2013 – 
odluka US, 98/2013 – odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019-dr. 
zakon i 9/2020) 

 
ˮ … Organ jedinice lokalne samouprave nadležan za poslove urbanizma potvrđuje da 
urbanistički projekat nije u suprotnosti sa važećim planskim dokumentom i ovim 
zakonom i podzakonskim aktima donetim na osnovu ovog zakona.  
Pre potvrđivanja urbanističkog projekta, organ nadležan za poslove urbanizma 
organizuje javnu prezentaciju urbanističkog projekta u trajanju od sedam dana.  
Na javnoj prezentaciji se evidentiraju sve primedbe i sugestije zainteresovanih lica. Po 
isteku roka za javnu prezentaciju, nadležni organ u roku od tri dana dostavlja urbanistički 
projekat sa svim primedbama i sugestijama komisiji za planove.  
Komisija za planove dužna je da, u roku od osam dana od dana prijema, razmotri sve 
primedbe i sugestije sa javne prezentacije, izvrši stručnu kontrolu i utvrdi da li je 
urbanistički projekat u suprotnosti sa planom šireg područja, o čemu sačinjava pismeni 
izveštaj sa predlogom o prihvatanju ili odbijanju urbanističkog projekta.  
Organ nadležan za poslove urbanizma dužan je da, u roku od pet dana od dana dobijanja 
predloga komisije iz stava 5. ovog člana potvrdi ili odbije potvrđivanje urbanističkog 
projekta i o tome bez odlaganja pismenim putem obavesti podnosioca zahteva… ˮ 

 

         
_____________________________ 

Korina Morariu Stanču, dipl.ing.arh  
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ПРИЛОГ 1. 

                               ОСНОВНИ САДРЖАЈ ГЛАВНЕ СВЕСКЕ 

                           

0.1.  НАСЛОВНА СТРАНА ГЛАВНЕ СВЕСКЕ ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ 

 

 0 – ГЛАВНА СВЕСКА 
 

Инвеститор:    ПИНКУ ТРАЈАН и ПИНКУ ЕМА   

                                                               Копаоничка бр.60 ,  Вршац 

 

                                                     

Објекат:                                                    ПОСЛОВНИ ОБЈЕКАТ   П+О 

                                          ОБЈЕКАТ ЗА ТЕХНИЧКИ ПРЕГЛЕД ВОЗИЛА до 3,5т 

                                                                 ул. Гудурички пут бр.бб , Вршац    

                                                                  Кат. парц. бр. 28227, КО Вршац 

 

Врста техничке документације: ,ИДР,  Идејно решење,  

                                                                
За грађење / извођење радова: НОВА ГРАДЊА-ИЗГРАДЊА  

 

Пројектант:                                          DOO TEHNOPROJEKT VRŠAC   

                                                                 Вршац, Студеначка бр.2 

                                                               

Одговорно лице пројектанта:   Митовски В. Бошко    

     

                     

Потпис:                                                                                                                

                                                    
 
 

 

 
Главни пројектант: Богдан Јовановић диг. 

 
Број лиценце: 310 2419 03 

   

Потпис: 

                                                   

 

 

 

 

 
 

Број техничке документације: 10-12/20- ИДР 

Место и датум:    Вршац,  децембра 2020. 
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0.2.  САДРЖАЈ ГЛАВНЕ СВЕСКЕ 
 

0.1. Насловна страна главне свеске                          (попуњен образац  0.1. из Прилога бр.1) 

0.2. Садржај главне свеске                                  (попуњен овај образац 0.2. из Прилога бр.1) 

0.3. Одлука о одређивању главног пројектанта            (попуњен образац  из Прилога бр.8)                                              

0.4. Изјава главног пројектанта                                       (попуњен образац из Прилога бр.3)                                               

0.5. Садржај техничке документације                      (попуњен образац  0.3. из Прилога бр.1) 

0.6. Подаци о пројектантима                                     (попуњен образац 0.4. из Прилога бр.1) 

0.7. Општи подаци о објекту                                     (попуњен образац  0.5. из Прилога бр.1) 

0.8. Сажети технички опис                                                                   

0.9. Изјаве овлашћених лица                                            (попуњен образац из прилога бр.6)                                                                 

0.10. Копије добијених сагласности                                    (уколико су предвиђене Законом)                

0.11.  

 (Напомена : Непотребно изоставити) 
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Прилог 8. 

 

0.3. ОДЛУКА О ОДРЕЂИВАЊУ ГЛАВНОГ ПРОЈЕКТАНТА 

 

 

На основу члана 128а. Закона о планирању и изградњи (''Службени гласник РС'', бр. 

72/09, 81/09-исправка, 64/10 одлука УС, 24/11 i 121/12, 42/13–одлука УС, 50/2013–

одлука УС,  98/2013–одлука УС, 132/14, 145/14,83/18,31/19,37/19, 9/20 и др. закон) и  

одредби Правилника о садржини, начину и поступку израде и начин вршења контроле 

техничке документације према класи и намени објеката (“Службени гласник РС”, бр. 

23/2015.) као: 

 

 

Г Л А В Н И   П Р О Ј Е К Т А Н Т 

 

 

за израду  идејног решења ( ИДР ) нова градња  

за ИЗГРАДЊУ ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА  П+О – ОБЈЕКАТ ЗА ТЕХНИЧКИ ПРЕГЛЕД 

ВОЗИЛА  до 3,5т,  ул.Гудурички пут бр.бб,  Кат. парц. бр. 28227, КО Вршац, одређује 

се: 

 

 

 

Богдан Јовановић диг..................................................................... 310 2419 03 

 

 

 

Инвеститор:                                             ПИНКУ ТРАЈАН и ПИНКУ ЕМА   

                                                                        Копаоничка бр.60 ,  Вршац 

 

 

Одговорно лице / заступник:    

 

      

 Потпис: 

 

 

 

 

 

Место и датум:   Вршац, 10.12.2020. 
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1.3. РЕШЕЊЕ О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА 

 

На основу члана 128а. Закона о планирању и изградњи (''Службени гласник РС'', бр. 

72/09, 81/09-исправка, 64/10 одлука УС, 24/11 i 121/12, 42/13–одлука УС, 50/2013–

одлука УС,  98/2013–одлука УС, 132/14, 145/14,83/18,31/19,37/19,9/20 и др. закон) и  

одредби Правилника о садржини, начину и поступку израде и начин вршења контроле 

техничке документације према класи и намени објеката (“Службени гласник РС”, бр. 

23/2015.) као: 

 

 

О Д Г О В О Р Н И   П Р О Ј Е К Т А Н Т 

 

 
за израду  идејног решења ( ИДР ) нова градња  

за ИЗГРАДЊУ ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА  П+О – ОБЈЕКАТ ЗА ТЕХНИЧКИ ПРЕГЛЕД 

ВОЗИЛА  до 3,5т,  ул.Гудурички пут бр.бб,  Кат. парц. бр. 28227, КО Вршац, одређује 

се: 

 

 

 

 

 

Богдан Јовановић диг..................................................................... 310 2419 03 

 

 

 

Пројектант: DOO TEHNOPROJEKT VRŠAC   

                                                                 Вршац, Студеначка бр.2 

 

Одговорно лице/заступник:  Митовски В. Бошко    

  

Потпис: 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

Број техничке документације: 10-12/20- ИДР 

Место и датум:    Вршац,  10. децембар 2020. 
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Прилог 3. 

ИЗЈАВА ГЛАВНОГ ПРОЈЕКТАНТА ИЗ ГЛАВНЕ СВЕСКЕ ПРОЈЕКТА ЗА 

ГРАЂЕВИНСКУ ДОЗВОЛУ, ОДНОСНО ИДЕЈНОГ ПРОЈЕКТА, ОДНОСНО 

ПРОЈЕКТА ЗА ИЗВОЂЕЊЕ 

0.4.    ИЗЈАВА ГЛАВНОГ ПРОЈЕКТАНТА  ИДЕЈНОГ РЕШЕЊА 

 

за израду  идејног решења ( ИДР ) нова градња  

за ИЗГРАДЊУ ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА  П+О – ОБЈЕКАТ ЗА ТЕХНИЧКИ ПРЕГЛЕД 

ВОЗИЛА  до 3,5т,  ул.Гудурички пут бр.бб,  Кат. парц. бр. 28227, КО Вршац,  

 

Богдан Јовановић, диг. 

 

И З Ј А В Љ У Ј Е М 
 

да су делови идејног решења међусобно усаглашени, да подаци у 

главној свесци одговарају садржини пројекта и да су пројекту 

приложени одговарајући елаборати и студије 

 

0. ГЛАВНА СВЕСКА бр. 020-11/20- ИДР 

1. ПРОЈЕКАТ  АРХИТЕКТУРЕ Бр. 020-11/20- ИДР 

    бр.    

    бр.   

    бр.   

Елаборат    бр.    

Елаборат ..... бр. 

 

 

    Главни пројектант ИДР:                                 Богдан Јовановић диг. 

 

Број лиценце:              310 2419 03 

  

   

Потпис: 

 

      

 

 

 

Број техничке документације: 10-12/20- ИДР 

Место и датум:    Вршац,  10. децембар 2020. 
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0.3.  САДРЖАЈ ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ 

 

0 ГЛАВНА СВЕСКА 
бр:  

10-12/20/ИДР 

1 ПРОЈЕКАТ  АРХИТЕКТУРЕ 
бр:   

 10-12/20/ИДР 

2/1 ПРОЈЕКАТ КОНСТРУКЦИЈЕ 
бр:  

   

2/2 ПРОЈЕКАТ САОБРАЋАЈНИЦА бр: 

3 ПРОЈЕКАТ ХИДРОТЕХНИЧКИХ ИНСТАЛАЦИЈА  бр:   

4 ПРОЈЕКАТ ЕЛЕКТРОЕНЕРГЕТСКИХ ИНСТАЛАЦИЈА  бр:   

5 
ПРОЈЕКАТ ТЕЛЕКОМУНИКАЦИОНИХ И СИГНАЛНИХ 

ИНСТАЛАЦИЈА  
бр: 

6 ПРОЈЕКАТ МАШИНСКИХ ИНСТАЛАЦИЈА  бр: 

7 ПРОЈЕКАТ ТЕХНОЛОГИЈЕ бр: 

8 
ПРОЈЕКАТ САОРАЋАЈА И САОБРАЋАЈНЕ 

СИГНАЛИЗАЦИЈЕ 
бр: 

9 ПРОЈЕКАТ СПОЉНОГ УРЕЂЕЊА бр: 

10 ПРОЈЕКАТ ПРИПРЕМНИХ РАДОВА  Бр. 

Елаборат ЕНЕРГЕТСКЕ ЕФИКАСНОСТИ бр:   

Елаборат ..... бр: 

 

(Напомена : 1) Сваки пројекат се може делити на више свезака које добијају посебне ознаке . 2) 

У случају да техничка документација не садржи све пројекте не мењати редни број према 

областима) 
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0.4.  ПОДАЦИ О ПРОЈЕКТАНТИМА 

0. ГЛАВНА СВЕСКА:  

 

Пројектант:  ДОО ТЕХНОПРОЈЕКТ ВРШАЦ 

                                                               ул. Студеничка бр.2,  Вршац 

 

 

 

 

 

  

Главни пројектант: Богдан Јовановић диг. 

 
Број лиценце: 310 2419 03 

   

Потпис: 

                                                   

 

                                                          

 

 

 

 

1. ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ:  

Пројектант:  ДОО ТЕХНОПРОЈЕКТ ВРШАЦ 

                                                               ул. Студеничка бр.2,  Вршац 

 

 

 

 

 

Главни пројектант: Богдан Јовановић диг. 

 
Број лиценце: 310 2419 03 

   

Потпис: 
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0.6.  ОПШТИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ 

 

ОПШТИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ 

тип објекта: Пословне зграде   

Врста радова: Нова градња-изградња 

 

категорија објекта: 

 

Б 

класификација 

појединих делова 

објекта: 

учешће у 

укупној 

површини 

објекта (%): 

класификациона ознака: 123001 

100% 100  

  

назив просторног 

односно урбанистичког 

плана: 

Генерални план СО Вршац, бр.4/2007 и 6/2007 

место:  Мали Пожаревац 

број катастарске 

парцеле/списак 

катастарских парцела и 

катастарска општина: 

Кат парцела бр. 28227, Ко Вршац 

број катастарске 

парцеле/ списак 

катастарских парцела и 

катастарска општина 

преко којих прелазе 

прикључци за 

инфраструктуру: 

Кат парцела бр. 28243 ул. Гудурички пут и парцела бр. 28245 

ул. Борска, Ко Вршац 

број катастарске 

парцеле/ списак 

катастарских парцела и 

катастарска општина 

на којој се налази 

прикључак на јавну 

саобраћајницу: 

Кат парцела бр. 28243 ул. Гудурички пут и парцела бр. 28245 

ул. Борска, Ко Вршац 

 

ПРИКЉУЧЦИ НА ИНФРАСТРУКТУРУ: 

Електроенергетска дистрибутивна мрежа 

 

Прикључак на електро мрежу НОВИ- снага 27kW/40A 

  

  

Друга инфраструктура  

прикључак на  водоводну мрежу  НОВИ- алкатан СПЕ дн 20 на постојећу 

уличну мрежу 

прикључак на гасну мрежу  НОВИ на постојећу мрежу    

прикључак на канализациону мрежу  НОВИ-Кан. цев. ПВЦ  Ø160   
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ЛОКАЦИЈСКИ УСЛОВИ: 

 

Локацијски услови:   бр:   

 

датум:   

 бр: 

 

датум: 

 бр: 

 

датум: 

 

САГЛАСНОСТИ: 

 

Обавезне 

сагласности: 

  бр:    

 

датум:   

 бр: 

 

датум: 
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ОСНОВНИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ 
 

димензије 

објекта: 

 

укупна површина парцеле/парцела:                 873,00 m2 

укупна БРГП надземно : изградња                  161,12m2 

укупна БРУТО изграђена површина:                 161,12m2 

укупна НЕТО површина: изградња                  138,46 m2 

површина приземља:                     161,12m2 

површина земљишта под 

објектом/заузетост: 
                18,46 % 

спратност (надземних и подземних етажа):        П+О 

висина објекта (венац, слеме, повучени 

спрат и др.) према локацијским условима: 

Слеме   4,76м 

Стреха  3,37м 

  

апсолутна висинска кота (венац, слеме, 

повучени спрат и др.) према локацијским 

условима: 

 Слеме  +95,94 

Стреха +94,55 

   

спратна висина:  

  2,80м-3,60м приземље 

  

број функционалних јединица/број 

станова: 
1 

број паркинг места: 2 

материјализација 

објекта: 

 

 

 

материјализација фасаде:  Зидни панел-малтерисање 

оријентација слемена:  Југоисток-Северозапад 

нагиб крова:        140  

материјализација крова: Кровни панел-КП10 

проценат зелених 

површина: 

        52,06% 

индекс 

заузетости: 

  

   

      18,46% 

индекс 

изграђености: 

         Остварено 

друге 

карактеристике 

објекта: 

  

предрачунска 

вредност објекта: 

                                                                                4.620.378,58 

 (Напомена: Непотребно изоставити, за инжењерске објекате неопходно 

је садржину табеле прилагодити намени и класи објекта, тако да буду 

приказани сви подаци неопходни за издавање локацијски услова, 

односно проверу усклађености са локацијским условима и издавање 

грађевинске дозволе ) 

 

 

 

 

 

 

 

 



11 

 

 

TEHNIČKI OPIS 
    uz projekat idejnog rešenja za izgradnju poslovnog objekta  P+O 

OBJEKAT ZA TEHNIČKI PREGLED VOZILA do 3,5t.  
 

OBJEKAT:                         POSLOVNI OBJEKAT P+O-OBJEKAT ZA TEHNIČKI PREGLED VOZILA 
 
INVESTITOR:                   PINKU TRAJAN i PINKU EMA, Vršac, Kopaonička br. 60 
 
MESTO GRADNJE:         VRŠAC, ul. Gudurički put br. bb, parc. Br. 28227 KO Vršac 
 
LOKACIJA OBJEKTA 
    Objekat je lociran u ulici Gudurički put a na uglu sa Borskom u Vršcu na parceli broj 
28227 K.O.Vršac, na istočnoj strani naselja kako je prikazano u priloženom situacionom 
planu. Poslovni objekat spratnosti P+O  se gradi na 10,00m od regulacione linije u ul. 
Gudurički put i 13,25m odnosno 11,52m od regulacione linije u ul. Borska u svemu prema 
priloženom situacionom planu, poštujući udaljenosti objekta od regulacione linije u odnosu 
na druge objekte susednih parcela. 
 
POSTOJEĆI OBJEKTI 
 Na parceli Investitora nalazi se započet objekat spratnosti P+O površine 81,00m2 
upisan u L.N. koji se u potpunosti uklanja.  
 
 
PRISTUP PARCELI 
 Pristup parceli br. 28227 KO Vršac je iz ulice Gudurički put – glavni prilaz i  
ul. Borska –sporedni prilaz gde se i ostvaruje pešački i kolski  prilaz.  
 
PRIKLJUČAK OBJEKTA NA KOMUNALNU I OSTALU INFRASTRUKTURU 
 

Vodovod: Priključak objekta je NOVI i priključak na vodovodnu mrežu izvršiće se 
alkatanom SPE dn 20, a po uslovima nadležnog distributera  

Hidrantska mreža: Izvodi se prema uslovima nadležnog organa sa jednim spoljnim I 
jednim unutrašnjim hidrantom zbog niskog požarnog opterećenja objekta za tehnički 
pregled vozila. Protiv požarna zaštita ostvaruje se sa PP aparatom tipa S-9 u samom objektu 
( 2 kom.) I jednim PP aparatom tipa CO25 kod GRO-a. 
 
 Kanalizacija: Priključak objekta na kanalizacionu mrežu izvršiće se PVC cevima Ø160 
na  dva reviziona šahta I isti na postojeću uličnu mrežu.( grafički prilog Situacija). 
 
 Elektroenergetska mreža I postorojenja: Priključak objekta  je NOVI I izvršiće se na 
postojeću NN mrežu, svi radovi na napajanju biće obrađeni u projektu za građevinsku 
dozvolu, a po uslovima nadležnog distributera.  
 
 TT mreža I postrojenja:  Priključak objekta na TT mrežu se izvodi na postojeću uličnu 
mrežu, a prema uslovima distributera. 
 
 Gasifikacija: Priključak objekta na gasnu mrežu se se izvodi na postojeću uličnu 
mrežu, a prema uslovima distributera. 
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KLASIFIKACIJA I KATEGORIZACIJA OBJEKTA 
                                  Poslovni objekat  P+O 
 

- klasifikacioni broj:  123001 

- kategorija :                B 

SADRŽAJ OBJEKTA 
               Objekat u prizemlju čini: Prostor za tehnički pregled vozila, prostorija za klijente, 
administracija, pravnik, kontrolori, čajna kuhinja, predprostor wc-a i muški i ženski wc. Gabarit 
objekta je 9,82m x 16,48 (16,34)m . Korisna površina kompletnog poslovnog objekta je P=138,46m2

. 
Bruto površina kompletnog objekta je P=161,12m2

. 

 

KONSTRUKCIJA  OBJEKTA 
 

a) Temelji 
                Objekat je fundiran na trakastim temeljima od nearmiranog nabijenog betona MB20. Visina 
temeljne stope je 50cm, a širina stope se određuje srazmerno pripadajućem opterećenju, a prema 
statičkom proračunu. Dubina temeljne stope mora biti ispod zone smrzavanja tla, tj. na minimalno 
80cm od površine tla. Trakasti temelji se izvode na tamponu od šljunka u dvostranoj oplati sa svim 
potrebnim ukrućenima.Tampon šljunka se nasipa u iskopan rov u deblini od 10cm u zbijenom 

stanju.Gornja površina tampona mora biti ravno isplanirana sa tačnošću  2cm.Tampon se mora 
nabiti mašinskim putem sve do potpune zbijenosti.Iznad trakastih temelja, do visine hidroizolacije, 
predviđeni su temeljni zidovi od nearmiranog betona MB20 u dvostranoj oplati.  
 

b) Podna ploča 
                Izvodi se od perdašenog betona MB20, u debljini od 15cm. Povoljnije je izvođenje 
monolitne ploče za ceo objekat, nego betoniranje u svakoj prostoriji posebno. 
 

c) Horizontalna hidroizolacija 
                Hidroizolacija se izvodi ne prekinuta na celoj površini objekta, jer u protivnom na mestima 
prekida ostaje slobodan put za prodor kapilarne vlage u objekat. 
                Hidroizolacija se izvodi kao višeslojna od hidroizolacionih traka koje se lepe vrućim 
bitumenskim premazom u dve etape. U prvoj etapi pre početka zidanja izvodi se udvostručeni 
hidroizolacioni sloj od obostrano bituminizirane aluminijumske folije JUS U.M3.230 lepljene vrućim 
bitumenskim premazom 85/25 (Gralbit II-2/10), ispod zidova, pri čemu se za preklop izolacije 
ostavlja šira traka za 10-15cm od širine zidova. Nakon završetka grubih građevinskih radova, u drugoj 
etapi se izvodi hidroizolacija preostalog dela poda. Betonska podloga, pre postavljanja hidroizolacije 
mora biti čista i suva. Prvo se nanosi hladan bitumenski premaz Bitulit, koji treba da penetrira u 
betonsku podlogu i da omogući dobro prijanjanje vrućeg bitumenskog premaza. Nakon toga se 
vrućim bitumenskim premazom lepi hidroizolaciona traka od obostrano bituminizirane 
aluminijumske folije. Spojevi između traka se preklapaju za 10cm. Zatim se vrućim bitumenskim 
premazom lepi jedan sloj bituminizirane krovne hartije (Kraberoid 150), pri čemu se spojevi smiču za 
polovinu širine trake u odnosu na spojeve predhodnog sloja. Na položenu krovnu hartiju nanosi se 
još jedan vrući bitumenski premaz. 
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d) Noseći i ostali zidovi 

                Objekat je predviđen da bude izgrađen u masivnom konstruktivnom sistemu nosećih 
zidova, ukrućenim horizontalnim i vertikalnim serklažima, armirano betonskih stubova i tavanica. 

Noseći zidovi su  izvedeni od opekarskih blokova debljine 25, 19,a pregradni od 12cm, sa armirano 
betonskim serklažima u uglovima objekta i  na mestima ukrštanja konstruktivnih zidova.. Blokovi 
moraju imati atest proizvođača. 

Pregradni  zidovi su od opekarskih blokova d=12cm, sa istovremenom izradom horizontalnih serklaža 
u visini nadvratnika. Serklaž je dim. 19/20cm (12/20cm), armiran sa 2 Ø12. 

  
e) Tavanice 

                -međuspratna konstrukcija je polumontažna armirano-betonska,tipa “FERT”, sa armiranom 
pločom, ukupne debljine 20cm. ploča debljine 4cm se zbog otpornosti na seizmičke uticaje armira sa 
Q131.  

 
f) Krovna konstrukcija 

                Krovna konstrukcija je sačinjena od čeličnih krovnih vezača preko kojih se postavljaju 
čelične rožnjače. Vezači su postavljeni na razmaku od 4,00m. Krovni vezači su pričvršćeni-ankerisani 
na AB stubove anker pločama koje prenose opterećenje sa krova na temelje. 
 
 

g) Krovni pokrivač 
                Krovne ravni se pokrivaju krovnim panelom d=100mm sa ispunom od kamene vune. 
 
 

h) Limarski radovi 
                Atmosferske vode sa krova odvode se ležećim olucima od pocinkovanog lima d=0,55mm.  
Nagib oluka je 1%. 
                Odvodne olučne cevi su kvadratnog preseka od pocinkovanog lima d=0,55mm. Obujmicama 
se na svaka 2m moraju pričvrstiti za zid tako da od njega budu udaljene za 2cm. Pocinkovanim limom 
se opšivaju i prozorske klupice, prodori dimnjaka i ivice krovnih ravni. 
 
 

i) Molersko-farbarski radovi 

Bojenje zidova i plafona se izvodi disperzionim i poludisperzionim bojama na novo 
malterisanim površinama. Podloga mora po pravilu biti očišćena od prašine i drugih 
nečistoća. Boja se može naneti samo na suvu podlogu, sa vlažnošću do 3,5%. 
          Pre bojenja, zidne i plafonske površine se gletuju. Prvo se iskituju manja oštećenja ili 
pukotine, a zatim se prevuku glet masom prvi i drugi put, sa potrebnim brušenjem posle 
prvog idrugog nanosa.  Premaz disperzionom bojom obuhvata osnovni premaz 
disperzionom impregnacijom (po uputstvu proizvođača) i završni premaz. Predhodni premaz 
mora biti potpuno suv pre nanošenja sledećeg premaza.  Zidovi se do visine od 1,60m ne 
gletuju i ne boje jer se do te visine oblažu keramičkim pločicama. 
 Bojenje bravarije se vrši na sledeći način:    Bravarija se u radionici čisti od rđe i boji sa dva 
premaza temeljnom antikorozivnom bojom. Na gradilištu bravarija se čisti od maltera, 
masnoće i dr. i boji sa dva premaza sintetičkom bojom. 
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j) Podovi 
Završni pod u ostavi i u samom tehničkom pregledu je beton, dok u ostalim prostorijama 
podovi se oblažu keramikom. 
 
k) Instalacije 

 -  U objektu su predviđene instalacije vodovoda i kanalizacije,  kao i potrebne elektroinstalacije. 
Eventualno grejanje je predviđeno da bude na gas. 

 -  Predviđeno je da se elektoinstalacije priključe na uličnu NN mrežu, zahtevane snage 17.25kw i 
osiguračima 3x25A.  Elektoinstalacije su predviđene da se koriste za kućne aparate i osvetljenje. 

 
      Odgovorni projektant  
      Bogdan Jovanović dipl.građ.ing.                                                    
                                                              Licenca broj 310 2419 03 

 
 
 
VRŠAC, februara  2021 god.      
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1.2.  САДРЖАЈ ПРОЈЕКТA АРХИТЕКТУРЕ 
 

1.1. Насловна страна пројекта архитектуре                             (попуњен образац број 9) 

1.2. Садржај пројекта архитектуре  

1.3. Решење о одређивању одговорног пројектанта пројекта архитектуре 

1.4. Изјава одговорног пројектанта  пројекта архитектуре 

1.5. Текстуална документација 

1.6. Нумеричка документација 

1.7. Графичка документација 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



  

Прилог 8. 

 

1.3. РЕШЕЊЕ О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА 

 

На основу члана 128а. Закона о планирању и изградњи (''Службени гласник РС'', бр. 72/09, 

81/09-исправка, 64/10 одлука УС, 24/11 i 121/12, 42/13–одлука УС, 50/2013–одлука УС,  

98/2013–одлука УС, 132/14, 145/14,83/18,31/19,37/19, 9/20 и др. закон) и  одредби 

Правилника о садржини, начину и поступку израде и начин вршења контроле техничке 

документације према класи и намени објеката (“Службени гласник РС”, бр. 23/2015.) као: 

 
 

О Д Г О В О Р Н И   П Р О Ј Е К Т А Н Т 

 
за израду  пројекта архитектуре који је део  (ИДР)   Идејног решења:  

за ИЗГРАДЊУ ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА  П+О – ОБЈЕКАТ ЗА ТЕХНИЧКИ ПРЕГЛЕД 

ВОЗИЛА  до 3,5т,  ул.Гудурички пут бр.бб,  Кат. парц. бр. 28227, КО Вршац, одређује се: 

 

 

Богдан Јовановић, диг.                      .............................................................310 2419 03 

 

 

 

 

Пројектант: DOO TEHNOPROJEKT VRŠAC   

                                                                 Вршац, Студеначка бр.2 

 

Одговорно лице/заступник:  Митовски В. Бошко    

 

   

Потпис: 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

Број техничке документације: 10-12/20- ИДР 

Место и датум:    Вршац,  10. децембар 2020. 

 

 
 

 



  

 

Прилог 4. 

 

ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА ИЗ ДЕЛОВА ПРОЈЕКТА ЗА 

ГРАЂЕВИНСКУ ДОЗВОЛУ, ОДНОСНО ИДЕЈНОГ ПРОЈЕКТА, ОДНОСНО 

ПРОЈЕКТА ЗА ИЗВОЂЕЊЕ 

 

1.4. ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА ПРОЈЕКТА  АРХИТЕКТУРЕ 

 

 

Одговорни пројектант пројекта.архитектуре, који је део Идејног пројекта,  

за ИЗГРАДЊУ ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА  П+О – ОБЈЕКАТ ЗА ТЕХНИЧКИ ПРЕГЛЕД 

ВОЗИЛА  до 3,5т,  ул.Гудурички пут бр.бб,  Кат. парц. бр. 28227, КО Вршац, одређује се: 

 
 

 

Богдан Јовановић, диг. 

 

И З Ј А В Љ У Ј Е М 

 

 
1. да је пројекат израђен у складу са Законом о планирању и изградњи, прописима, 

стандардима и нормативима из области изградње објеката и правилима струке; 

2. да су при изради пројекта поштоване све прописане и утврђене мере и препоруке за 

испуњење основних захтева за објекат и да је пројекат израђен у складу са мерама и 

препорукама којима се доказује испуњеност основних захтева. 

 

 

 

 

Одговорни пројектант : Богдан Јовановић, диг. 

 

Број лиценце: 310 2419 03 

 

  

Потпис: 

 
                                                      

 

 

 

 

 

Број техничке документације: 10-12/20- ИДР 

Место и датум:    Вршац,  10. децембар 2020. 
 

              
 



  

 

TEHNIČKI OPIS 
    uz projekat idejnog rešenja za izgradnju poslovnog objekta  P+O 

OBJEKAT ZA TEHNIČKI PREGLED VOZILA do 3,5t.  
 

OBJEKAT:                         POSLOVNI OBJEKAT P+O-OBJEKAT ZA TEHNIČKI PREGLED VOZILA 
 
INVESTITOR:                   PINKU TRAJAN i PINKU EMA, Vršac, Kopaonička br. 60 
 
MESTO GRADNJE:         VRŠAC, ul. Gudurički put br. bb, parc. Br. 28227 KO Vršac 
 
LOKACIJA OBJEKTA 
    Objekat je lociran u ulici Gudurički put a na uglu sa Borskom u Vršcu na parceli broj 
28227 K.O.Vršac, na istočnoj strani naselja kako je prikazano u priloženom situacionom planu. 
Poslovni objekat spratnosti P+O  se gradi na 10,00m od regulacione linije u ul. Gudurički put i 
13,25m odnosno 11,52m od regulacione linije u ul. Borska u svemu prema priloženom 
situacionom planu, poštujući udaljenosti objekta od regulacione linije u odnosu na druge 
objekte susednih parcela. 
 
POSTOJEĆI OBJEKTI 
 Na parceli Investitora nalazi se započet objekat spratnosti P+O površine 81,00m2 upisan 
u L.N. koji se u potpunosti uklanja.  
 
 
PRISTUP PARCELI 
 Pristup parceli br. 28227 KO Vršac je iz ulice Gudurički put – glavni prilaz i  
ul. Borska –sporedni prilaz gde se i ostvaruje pešački i kolski  prilaz.  
 
PRIKLJUČAK OBJEKTA NA KOMUNALNU I OSTALU INFRASTRUKTURU 
 

Vodovod: Priključak objekta je NOVI i priključak na vodovodnu mrežu izvršiće se 
alkatanom SPE dn 20, a po uslovima nadležnog distributera  

Hidrantska mreža: Izvodi se prema uslovima nadležnog organa sa jednim spoljnim I 
jednim unutrašnjim hidrantom zbog niskog požarnog opterećenja objekta za tehnički pregled 
vozila. Protiv požarna zaštita ostvaruje se sa PP aparatom tipa S-9 u samom objektu 
( 2 kom.) I jednim PP aparatom tipa CO25 kod GRO-a. 
 
 Kanalizacija: Priključak objekta na kanalizacionu mrežu izvršiće se PVC cevima Ø160 na  
dva reviziona šahta I isti na postojeću uličnu mrežu.( grafički prilog Situacija). 
 
 Elektroenergetska mreža I postorojenja: Priključak objekta  je NOVI I izvršiće se na 
postojeću NN mrežu, svi radovi na napajanju biće obrađeni u projektu za građevinsku dozvolu, a 
po uslovima nadležnog distributera.  
 
 TT mreža I postrojenja:  Priključak objekta na TT mrežu se izvodi na postojeću uličnu 
mrežu, a prema uslovima distributera. 



  

 
 Gasifikacija: Priključak objekta na gasnu mrežu se se izvodi na postojeću uličnu mrežu, a 
prema uslovima distributera. 
 
 
 
 
 
KLASIFIKACIJA I KATEGORIZACIJA OBJEKTA 
                                  Poslovni objekat  P+O 
 

- klasifikacioni broj:  123001 

- kategorija :                B 

SADRŽAJ OBJEKTA 
               Objekat u prizemlju čini: Prostor za tehnički pregled vozila, prostorija za klijente, administracija, 
pravnik, kontrolori, čajna kuhinja, predprostor wc-a i muški i ženski wc. Gabarit objekta je 9,82m x 16,48 
(16,34)m . Korisna površina kompletnog poslovnog objekta je P=138,46m2

. Bruto površina kompletnog 
objekta je P=161,12m2

. 

 

KONSTRUKCIJA  OBJEKTA 
 

a) Temelji 
                Objekat je fundiran na trakastim temeljima od nearmiranog nabijenog betona MB20. Visina 
temeljne stope je 50cm, a širina stope se određuje srazmerno pripadajućem opterećenju, a prema 
statičkom proračunu. Dubina temeljne stope mora biti ispod zone smrzavanja tla, tj. na minimalno 80cm 
od površine tla. Trakasti temelji se izvode na tamponu od šljunka u dvostranoj oplati sa svim potrebnim 
ukrućenima.Tampon šljunka se nasipa u iskopan rov u deblini od 10cm u zbijenom stanju.Gornja 

površina tampona mora biti ravno isplanirana sa tačnošću  2cm.Tampon se mora nabiti mašinskim 
putem sve do potpune zbijenosti.Iznad trakastih temelja, do visine hidroizolacije, predviđeni su temeljni 
zidovi od nearmiranog betona MB20 u dvostranoj oplati.  
 

b) Podna ploča 
                Izvodi se od perdašenog betona MB20, u debljini od 15cm. Povoljnije je izvođenje monolitne 
ploče za ceo objekat, nego betoniranje u svakoj prostoriji posebno. 
 

c) Horizontalna hidroizolacija 
                Hidroizolacija se izvodi ne prekinuta na celoj površini objekta, jer u protivnom na mestima 
prekida ostaje slobodan put za prodor kapilarne vlage u objekat. 
                Hidroizolacija se izvodi kao višeslojna od hidroizolacionih traka koje se lepe vrućim 
bitumenskim premazom u dve etape. U prvoj etapi pre početka zidanja izvodi se udvostručeni 
hidroizolacioni sloj od obostrano bituminizirane aluminijumske folije JUS U.M3.230 lepljene vrućim 
bitumenskim premazom 85/25 (Gralbit II-2/10), ispod zidova, pri čemu se za preklop izolacije ostavlja 
šira traka za 10-15cm od širine zidova. Nakon završetka grubih građevinskih radova, u drugoj etapi se 
izvodi hidroizolacija preostalog dela poda. Betonska podloga, pre postavljanja hidroizolacije mora biti 
čista i suva. Prvo se nanosi hladan bitumenski premaz Bitulit, koji treba da penetrira u betonsku podlogu 
i da omogući dobro prijanjanje vrućeg bitumenskog premaza. Nakon toga se vrućim bitumenskim 
premazom lepi hidroizolaciona traka od obostrano bituminizirane aluminijumske folije. Spojevi između 



  

traka se preklapaju za 10cm. Zatim se vrućim bitumenskim premazom lepi jedan sloj bituminizirane 
krovne hartije (Kraberoid 150), pri čemu se spojevi smiču za polovinu širine trake u odnosu na spojeve 
predhodnog sloja. Na položenu krovnu hartiju nanosi se još jedan vrući bitumenski premaz. 
 
 
 
 
 
 
 
 

d) Noseći i ostali zidovi 

                Objekat je predviđen da bude izgrađen u masivnom konstruktivnom sistemu nosećih zidova, 
ukrućenim horizontalnim i vertikalnim serklažima, armirano betonskih stubova i tavanica. 

Noseći zidovi su  izvedeni od opekarskih blokova debljine 25, 19,a pregradni od 12cm, sa armirano 
betonskim serklažima u uglovima objekta i  na mestima ukrštanja konstruktivnih zidova.. Blokovi moraju 
imati atest proizvođača. 

Pregradni  zidovi su od opekarskih blokova d=12cm, sa istovremenom izradom horizontalnih serklaža u 
visini nadvratnika. Serklaž je dim. 19/20cm (12/20cm), armiran sa 2 Ø12. 

  
e) Tavanice 

                -međuspratna konstrukcija je polumontažna armirano-betonska,tipa “FERT”, sa armiranom 
pločom, ukupne debljine 20cm. ploča debljine 4cm se zbog otpornosti na seizmičke uticaje armira sa 
Q131.  

 
f) Krovna konstrukcija 

                Krovna konstrukcija je sačinjena od čeličnih krovnih vezača preko kojih se postavljaju čelične 
rožnjače. Vezači su postavljeni na razmaku od 4,00m. Krovni vezači su pričvršćeni-ankerisani na AB 
stubove anker pločama koje prenose opterećenje sa krova na temelje. 
 
 

g) Krovni pokrivač 
                Krovne ravni se pokrivaju krovnim panelom d=100mm sa ispunom od kamene vune. 
 
 

h) Limarski radovi 
                Atmosferske vode sa krova odvode se ležećim olucima od pocinkovanog lima d=0,55mm.  Nagib 
oluka je 1%. 
                Odvodne olučne cevi su kvadratnog preseka od pocinkovanog lima d=0,55mm. Obujmicama se 
na svaka 2m moraju pričvrstiti za zid tako da od njega budu udaljene za 2cm. Pocinkovanim limom se 
opšivaju i prozorske klupice, prodori dimnjaka i ivice krovnih ravni. 
 
 

i) Molersko-farbarski radovi 

Bojenje zidova i plafona se izvodi disperzionim i poludisperzionim bojama na novo malterisanim 
površinama. Podloga mora po pravilu biti očišćena od prašine i drugih nečistoća. Boja se može 
naneti samo na suvu podlogu, sa vlažnošću do 3,5%. 



  

          Pre bojenja, zidne i plafonske površine se gletuju. Prvo se iskituju manja oštećenja ili 
pukotine, a zatim se prevuku glet masom prvi i drugi put, sa potrebnim brušenjem posle prvog 
idrugog nanosa.  Premaz disperzionom bojom obuhvata osnovni premaz disperzionom 
impregnacijom (po uputstvu proizvođača) i završni premaz. Predhodni premaz mora biti 
potpuno suv pre nanošenja sledećeg premaza.  Zidovi se do visine od 1,60m ne gletuju i ne boje 
jer se do te visine oblažu keramičkim pločicama. 
 Bojenje bravarije se vrši na sledeći način:    Bravarija se u radionici čisti od rđe i boji sa dva 
premaza temeljnom antikorozivnom bojom. Na gradilištu bravarija se čisti od maltera, masnoće 
i dr. i boji sa dva premaza sintetičkom bojom. 

 
 
 
 

j) Podovi 
Završni pod u ostavi i u samom tehničkom pregledu je beton, dok u ostalim prostorijama 
podovi se oblažu keramikom. 
 
k) Instalacije 

 -  U objektu su predviđene instalacije vodovoda i kanalizacije,  kao i potrebne elektroinstalacije. 
Eventualno grejanje je predviđeno da bude na gas. 

 -  Predviđeno je da se elektoinstalacije priključe na uličnu NN mrežu, zahtevane snage 17.25kw i 
osiguračima 3x25A.  Elektoinstalacije su predviđene da se koriste za kućne aparate i osvetljenje. 

 
      Odgovorni projektant  
      Bogdan Jovanović dipl.građ.ing.                                                    
                                                              Licenca broj 310 2419 03 

 
 
 
VRŠAC, februara  2021 god.      
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PINKU TRAJAN i EMA, Vršac,Kopaonička br.60

            POSLOVNI OBJEKAT P+O
   OBJEKAT ZA TEHNIČKI PREGLED VOZILA do 3500kg

1.     PROJEKAT ARHITEKTURE
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